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1. ANTECEDENTES. 

El Parque Tecnológico de Boecillo se sitúa en el borde Sudoeste de Boecillo, lindando con el 
término municipal de la Pedraja de Portillo, en el área de pinar, conocida como "Las Arroyadas". 

El Parque Tecnológico de Boecillo, en adelante PTBo, se desarrolló por la Junta de Castilla y 
León mediante su sociedad mercantil instrumental GESTURCAL, (hoy ICE) en el año 1989, 
iniciando su actividad efectiva desde el año 1991.  

Posteriormente a este primer desarrollo, que ha venido a denominarse Recinto 1, se realizó una 
ampliación de dicho Parque Tecnológico en el año 1997, que se denominó Recinto 2 y, 
finalmente, una última ampliación en el año 2003, denominada Recinto 3. 

La actuación total cuenta hoy con un total de 120 hectáreas, que se distribuyen en parcelas 
industriales tecnológicas, equipamientos públicos y privados, viales y zonas verdes. 

Los parques tecnológicos suponen un tipo de zona industrial muy especializada y constituyen la  
base fundamental del desarrollo tecnológico, de la innovación y de los proyectos de I+D+I de 
nuestra Comunidad.  

Por ello, desde el origen del PTBo, la Junta de Castilla y León, a través de diversas formas 
públicas empresariales, hoy  consolidadas en el ICE, ha asumido un papel director en la gestión 
de este Parque. Competencia y voluntad que mantiene y , en la actualidad, el ICE, además de 
ser el promotor -y titular a día de hoy de más del 40% de las parcelas con aprovechamiento 
urbanístico 

Por su parte, el Ayuntamiento de Boecillo considera el PTBo como un elemento esencial en la 
definición de su municipio y un ámbito de oportunidad para el crecimiento sostenible y 
consolidación empresarial. 
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2. PROCESO DE DESARROLLO  URBANÍSTICO 

El proceso del desarrollo urbanístico de los tres recintos que constituyen el PTBo ha sido el 
siguiente: 

1.- El Plan Parcial del Sector “Parque Tecnológico las Arroyadas" -Recinto 1- de Boecillo, 
instrumento de planeamiento que establece la ordenación detallada de citado ámbito, fue 
aprobado definitivamente por la Comisión Provincial de Urbanismo de Valladolid en sesión 
celebrada el 1 de junio de 1989 (“BOCyL” de fecha 17 de julio de 1989) y ha sido objeto de 
las siguientes modificaciones puntuales: 

 

1.- Mod. Puntual del Plan Parcial Parque Tecnológico Las Arroyadas (Viario y 
parcelación). CTU: 23/07/1993; BOCyL: 29/09/1993 

2.- Mod. Puntual del Plan Parcial Parque Tecnológico Las Arroyadas (Usos). CTU: 
29/04/1998; BOCyL: 09/06/1998 

3.- Mod. Puntual 3 del Plan Parcial Parque Tecnológico Las Arroyadas. CTU: 
25/11/1998; BOCyL: 29/12/1998 

4.- Mod. Puntual 4 del Plan Parcial Parque Tecnológico Las Arroyadas. CTU: 
03/06/1999; BOCyL: 13/07/1999. 

5.- Mod. Puntual 5. Declaración de finalización del procedimiento. 14 de febrero de 
2003  

6.- Mod. Puntual 6 del Plan Parcial Parque Tecnológico Las Arroyadas. Pleno Ayto: 
14/01/1003; BOPv: 18/03/2003 

7.- Estudio de Detalle de las parcelas 130-131 del P.P. Parque Tecnológico Las 
Arroyadas. CTU: 17/06/2010; BOCyL: 09/07/2010 

8.- Estudio de Detalle de las parcelas 103 (ByC) y 104 (A,ByC) del P.P. PT Las 
Arroyadas. CTU: 22/07/2011; BOCyL: 23/08/2011 

9.- Estudio de Detalle de las parcelas 137-142 del P.P. Parque Tecnológico Las 
Arroyadas. CTU: 01/12/2011; BOCyL: 22/12/201 

10.- Estudio de Detalle de la parcela 113 del Plan Parcial Parque Tecnológico Las 
Arroyadas. CTU: 16/05/2015; BOCyL: 04/12/2015 

11.-Corrección Errores: Estudio de Detalle de la parcela 113 del Plan Parcial Parque 
Tecnológico Las Arroyadas. CTU: 16/11/2015; BOCyL: 17/12/2015 

12.- Convenio Urbanístico parcela 113 del Plan Parcial Parque Tecnológico Las 
Arroyadas. CTU: 16/05/2015 y 26/11/2015; BOCyL: 04/12/2015 

13.- Estudio de Detalle de la parcela 24-27 del P.P. Parque Tecnológico Las 
Arroyadas. CTU: 27/01/2016; BOCyL: 12/02/2016 
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2.- El Plan Parcial del Sector Industrial "Parque Industrial" –Recinto 2- de Boecillo, 
instrumento de planeamiento que establece la ordenación detallada del ámbito de la 
modificación, fue aprobado definitivamente por la Comisión Provincial de Urbanismo de 
Valladolid en sesión celebrada el 31 de julio de 1997 (“BOCyL” de fecha 11 de Agosto de 
1997) y ha sido objeto de las siguientes modificaciones puntuales: 

 

1.- Modificación puntual del Plan Parcial del Sector Industrial "Parque Industrial" -
Recinto 2-de Boecillo aprobada por la Comisión Territorial de Urbanismo de 
Valladolid el 31 de octubre de 2001. BOCyL: 20/05/2002. 

2.- Modificación puntual n.º 2 del Plan Parcial del Sector Industrial "Parque Industrial" 
de Boecillo aprobada por el Pleno del Ayuntamiento (n.º 56/2002) de 12 de 
noviembre de 2002 publicado en el "B.O.P." de Valladolid el 18 de marzo de 2003. 
BOCyL: 21/11/2002 

3.- Estudio de detalle sobre las parcelas 8 a 17 del P.P. Sector Industrial aprobado 
definitivamente por Acuerdo pleno de fecha 30 de septiembre de 2009 y publicado en 
el "B.O.C. y L." el 15 de octubre de 2009, sobre la ocupación máxima y altura 
máxima de la edificación. 

4.- Modificación Puntual n.º 3 del Plan Parcial "Parque Industrial" del P.G.O.U. de 
Boecillo (Expte. 2015/112/U), Aprobado definitivamente por Pleno del Ayuntamiento 
de Boecillo de 22 de Abril del 2016 BOCyL de 11 de mayo de 2016. 

5.- Proyecto de Normalización aprobado el 05 de enero de 2017. BOCyL: 
02/02/2017. 

6.- Convenio Urbanístico Modificación Puntual n.º 3 del Plan Parcial "Parque 
Industrial" del P.G.O.U. de Boecillo. Aprobado definitivamente  el 26 de Enero del 
2017 BOCyL de 8 de febrero de 2017. 

 

3.- El Plan Parcial del “Sector Industrial del Parque Tecnológico" -Recinto 3- de Boecillo, 
instrumento de planeamiento que establece la ordenación detallada de citado ámbito, fue 
aprobado definitivamente por la Comisión Provincial de Urbanismo de Valladolid en sesión 
celebrada el 5 de diciembre de 2003 (“BOCyL” de 9 de enero de 2004). 

 

Los Recintos 2 y 3 han desarrollado su gestión a través de los correspondientes Proyectos 
de Actuación, y en el caso del Recinto 2, a través también de la Modificación del Proyecto 
de Actuación fruto de las Modificaciones Puntuales n 1 y 2 de su Plan Parcial.  

No es el caso del Recinto 1, en el que la gestión se ha venido realizando directamente a 
través de las correspondientes segregaciones, por los diferentes organismos públicos de la 
Comunidad Autónoma competentes para la misma. 
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3. PROMOTOR. 

 
La iniciativa para redactar y tramitar este Estudio de Detalle parte del Instituto para la 
Competitividad Empresarial de Castilla y León, ente público de derecho privado con domicilio en 
Calle Jacinto Benavente, 2, 47195 Arroyo de la Encomienda, Valladolid y N.I.F.: Q4700676B. 

Sin embargo, hay que recordar que la promoción inicial del PTBo la llevó a cabo GESTURCAL 
por lo que hay que aclarar lo siguiente:  

GESTION URBANISTICA DE CASTILLA Y LEON, S.A. (GESTURCAL, S.A.) fue constituida por 
tiempo indefinido el día 8 de Febrero de 1.988 en Valladolid ante el Notario Julián Manteca 
Alonso-Cortés, e inscrita en el Registro Mercantil al tomo 386, folio 34, hoja número VA-1736 con 
C.I.F. número A-47081583.  

En escritura de fusión otorgada en Valladolid, ante el Notario Don José-María Labernia Cabeza, 
el veinticinco de agosto de dos mil ocho, número 2.268 de protocolo, "GESTIÓN URBANÍSTICA 
DE CASTILLA Y LEÓN S.A." (GESTURCAL) absorbió a la sociedad "PARQUES 
TECNOLÓGICOS DE CASTILLA Y LEÓN S.A.", inscribiéndose dicha absorción en el citado 
Registro Mercantil de Valladolid al tomo 1117, folio 148, hoja VA-1736-bis, inscripción 68ª bis. 

El día 16 de julio de 2009,  en escritura otorgada en Valladolid, ante el Notario Don José María 
Labernia Cabeza, Gestión Urbanística de Castilla y León, S.A. cambió su denominación social 
por la de ADE PARQUES TECNOLOGICOS Y EMPRESARIALES DE CASTILLA Y LEON, S.A., 
inscribiéndose en el Registro Mercantil de Valladolid. 

Con fecha 29 de diciembre de 2014, la sociedad ADE PARQUES TECNOLÓGICOS Y 
EMPRESARIALES DE CASTILLA Y LEÓN, S.A cesó en su actividad produciéndose su 
disolución con cesión global de la totalidad de sus activos y pasivos, transmitiéndose en bloque 
todo su patrimonio por sucesión universal a la AGENCIA DE INNOVACIÓN, FINANCIACIÓN E 
INTERNACIONALIZACIÓN EMPRESARIAL DE CASTILLA Y LEÓN, según consta en la 
escritura pública otorgada en Valladolid, en dicha fecha, ante el Notario D. Eduardo Jiménez 
García, con el número 3.611 de su protocolo. 

Posteriormente, la Ley 2/2017, de 4 de julio, de Medidas Tributarias y Administrativas modifica la 
denominación de la Agencia de Innovación, Financiación e Internacionalización Empresarial de 
Castilla y León por la de Instituto para la Competitividad Empresarial de Castilla y León (en 
adelante ICE) en atención al ámbito de actuación asumido por dicho ente público de derecho 
privado. Así mismo en la Disposición Transitoria Vigésima de dicha Ley se recoge que todas las 
referencias normativas a la Agencia de Innovación, Financiación e Internacionalización 
Empresarial de Castilla y León se entenderán realizadas al Instituto para la Competitividad 
Empresarial de Castilla y León. 
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4. EQUIPO REDACTOR. 

 

La redacción de este documento ha corrido a cargo de los arquitectos y los ICCP del 
Departamento de Suelo Empresarial del Instituto para la Competitividad Empresarial de Castilla y 
León. 

 

Arquitectos: 

José María Ruiz Sanz 

Pablo Muñoz Pérez 

 

ICCP: 

Antonio Garavís Martín 

Vicente Soriano de Castro 
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5. OBJETO. 

 
El objeto de este Estudio de Detalle es dar respuesta a las necesidades de espacio, para 
materializar su crecimiento, de CURIA (antes CRYSTAL PHARMA). 
 
CURIA SPAIN S.A.U., empresa ubicada en las parcelas 105 A, 105 B y 105 C del Parque 
Tecnológico de Boecillo (recinto 1), según escrito remitido a ICE, afirma que su objetivo es 
afianzarse como empresa de referencia en la fabricación de esteroides tanto a nivel nacional 
como internacional y para ello necesita la ampliación de sus instalaciones porque se encuentra 
al límite de su capacidad de producción y es complicado satisfacer las necesidades de los 
clientes actuales. 
 
Es necesario que esta ampliación sea colindante a la planta actual por los siguientes motivos: 
 
 

1.- Por cuestiones operativas, pues de esta forma se pueden compartir parte de los 
servicios y mejorar la circulación interior entre edificios, conectando perfectamente 
los almacenes a través de viales internos. 
 
2.- Se trata de una nueva unidad productiva completa, por lo que necesita de 
espacios mínimos para albergar las instalaciones. 
 
 

Hay que destacar que CURIA es un referente, tanto a nivel regional como a nivel nacional, en la 
síntesis de esteroides.  
 
Posee contratos de colaboración con distintas Universidades de la región, así como presencia 
activa en distintos Cluster regionales. 
 
El desarrollo y crecimiento de la compañía implica que se necesiten técnicos y especialistas, 
provenientes principalmente de las Universidades de la zona, y para desarrollar procesos y 
productos directamente ligados a la industria farmacéutica.  
 
Esto da idea de la importancia de los proyectos de expansión de la compañía, sobre todo en un 
campo poco desarrollado en la región como es la industria farmacéutica. 
 
La instalación futura requerirá no menos de 22 nuevos puestos de trabajo, repartidos en 
personal de producción, analistas de laboratorio y técnicos; cuando la instalación alcance unos 
niveles de fabricación maduros. 
 
El Proyecto que se plantea requerirá para la puesta en marcha de unos 12 puestos de trabajo 
directos. Además, puesto que se incrementará la producción global, aumentarán las 
necesidades en el resto de las áreas de la compañía, como son almacén y logística, 
mantenimiento e ingeniería, control de calidad y garantía de calidad, al igual que Recursos 
Humanos. 
 
La ampliación de la planta de Curia en las condiciones aptas para cubrir sus necesidades sólo es 
posible extendiéndose a las parcelas 106 (colindante con la actual implantación), 107 y 107-A 
pero estas parcelas, propiedad del Instituto para la Competitividad Empresarial de Castilla y 
León (ICE) están destinadas a Equipamiento Educativo, Equipamiento Social y Equipamiento 
Comercial, respectivamente. 
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Por este motivo resulta imprescindible el traslado de la superficie destinada a estos 
equipamientos a otras parcelas dentro del ámbito del Parque Tecnológico de Boecillo para 
compatibilizar las necesidades empresariales con el mantenimiento de las reservas establecidas 
por el planeamiento. Este es el objeto último del presente documento. 
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6. IDONEIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE. PARA ALCANZAR EL OBJETIVO PROPUESTO. 

 
Conforme al artículo 132 del RUCyL: 
 

Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados 
para concretar la ordenación detallada en suelo urbano, y pueden tener por objeto: 
 

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de 
ordenación detallada. 
 
(…) 

 
Además, conforme al artículo 170 del RUCyL: 

 
 
2.- En las áreas con uso predominante industrial, logístico o vinculado a otras actividades 
productivas, los trazados viarios y terrenos dotacionales que no tengan consideración de 
sistema general, así como las estructuras parcelarias, podrán ser modificados mediante un 
Estudio de Detalle, respetando los estándares con los que se aprobó el sector. 

 
 
En consecuencia, el Estudio de Detalle es el instrumento apropiado para alcanzar los objetivos 
expuestos en el apartado anterior de esta memoria. 
 
Puesto que tres de las parcelas afectadas están destinadas al uso Equipamientos, es necesario 
aclarar que la modificación propuestra da cumplimiento al artículo 172 del RUCyL cuando 
establece:  
 

La aprobación de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento 
urbanístico que alteren los espacios libres públicos o los equipamientos públicos, 
tanto existentes como previstos en el planeamiento, requiere que la superficie de 
espacio libre o de equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una 
nueva superficie con la misma calificación y equivalente superficie y funcionalidad,… 

 
En cuanto a la posición de las parcelas a las que se trasladan los equipamientos,  el Reglamento 
exige que deben situarse en la misma unidad urbana. 
 
En este caso, aunque los tres recintos del Parque Tecnológico han sido ordenados mediante 
diferentes instrumentos de planeamiento, resulta indiscutible el carácter de unidad urbana del 
conjunto por lo que no puede atribuirse ninguna disfuncionalidad al cambio de posición de las 
superficies de equipamientos afectadas. 
 
Con respecto a la tramitación de los estudios de detalle, el artículo 170 del RUCyL establece: 
 

 
1.- En los Municipios que cuenten con Plan General de Ordenación Urbana adaptado a la 
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, corresponde al Ayuntamiento 
la aprobación definitiva de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento 
urbanístico que no afecten a la ordenación general definida en el planeamiento general 
vigente, conforme a los artículos 153 a 158 y 165. 

 
 

En consecuencia, corresponde al Ayuntamiento de Boecillo la aprobación de este documento. 
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7. ALCANCE Y CONTENIDO. 

 

El alcance del presente Estudio de Detalle es cambiar el uso de las parcelas 106, 107 y 107-A 
del Recinto 1 por el de las parcelas 104 A-B-C del mismo Recinto, la parcela 1.1.2 del Recinto 3 
y parte de la parcela 1.1.3, también del Recinto 3; con objeto de permitir la ampliación de las 
instalaciones de CURIA y mantener las superficies destinadas a cada uno de los equipamientos, 
si bien modificando su ubicación. 

Para ello es preciso segregar una parte de la parcela 1.1.3 y agregarla a la parcela 1.1.2 de 
modo que se mantenga la superficie actual destinada a equipamientos. 

En cuanto a las parcelas 106, 107 y 107-A, una vez cambiado su uso se agrupan en una. 

En definitiva, mediante este estudio de detalle se efectúan los siguientes procesos: 

 

1.- Segregación de parte de la parcela 1.1.3 y agregación de la parte segregada a la 
parcela 1.1.2. 

 

2.- Cambio de uso. 

2.1.- Cambio de uso de la parcela 104 A-B-C 

2.2.-Cambio de uso de las parcelas 106, 107 y 107-A. 

2.3 - Cambio de uso de la parcela 1.1.2 (una vez ampliada con parte de la 
parcela 1,1.3) 

 

3.- Agrupación de las parcelas 106, 107 y 107-A 

 

Con respecto a los tres principales parámetros urbanísticos de las parcelas, además del uso: 
superficie, ocupación y edificabilidad; la nueva ordenación mantiene la superficie destinada a 
equipamientos con objeto de dar cumplimiento al artículo 172 del RUCyL y  

Sin  embargo, el criterio de modificar el uso pero mantener los parámetros de cada parcela (o 
agrupación de parcelas) implica determinados ajustes: 

1.- Se reduce en 665 m2 la superficie de equipamiento educativo en favor del 
equipamiento socio-comercial.  

2.- Aumenta en 535,60 m2 la edificabilidad destinada a equipamiento educativo a 
costa de 459,00 de edificabilidad comercial y 76,60 m2 de uso Industrial Alta 
Tecnología. 

3.- Aumenta 1.043,80 m2 la ocupación de equipamiento socio-comercial  y 1.185,70 
de uso Industrial Alta Tecnología. Se reduce 266,00 m2 de equipamiento comercial. 
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8. DESCRIPCIÓN DE LA ORDENACIÓN PROPUESTA. 

Como ya se ha indicado, se interviene exclusivamente sobre seis parcelas del Parque 
Tecnológico. 
 
Desde un punto de vista formal, no se actúa sobre viales ni espacios libres.  
 
Sólo se alteran usos y se reestructuran los límites de parcelas que en la actualidad no 
están edificadas.  
 
La nueva posición de los espacios reservados a equipamientos no implica una alteración 
substancial del funcionamiento en conjunto de los tres recintos que componen el Parque 
Tecnológico de Boecillo puesto que, con independencia de que su desarrollo haya sido 
consecutivo., en la actualidad constituyen una unidad funcional por lo que el traslado no 
implica una pérdida de prestaciones.  
 
También es conveniente precisar que las parcelas industriales forman parte de la última 
fase de desarrollo del PTBo,  por lo que están en proceso de comercialización. Sin 
embargo, las parcelas de equipamientos pertenecen al primer recinto por lo que su oferta 
se remonta a hace más de 30 años, durante los cuales no ha existido interés alguno en su 
promoción. 
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9. MEMORIA VINCULANTE 

Este apartado responde al artículo 136 del RUCyL, que exige que los estudios de detalle 
incluyan una memoria vinculante donde se expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de 
ordenación, y se incluya un «resumen ejecutivo» que señale los ámbitos donde la nueva 
ordenación altere la vigente, con un plano de su situación e indicación del alcance de dicha 
alteración. 
 
El resumen ejecutivo se expone en el apartado siguiente. 
 
El objetivo de este instrumento de planeamiento es, como ya se ha avanzado, dar respuesta a la 
necesidad de expansión de una de las empresas instaladas en el Parque Tecnológico de 
Boecillo con objeto de poder incrementar el número de sus líneas de producción en una posición 
inmediata a la planta actualmente en funcionamiento sobre las parcelas 105 A, 105 B y 105 C 
del Recinto y extender sus instalaciones a las parcelas 106, 107 y 107-A del mismo recinto, que 
actualmente están calificadas como equipamientos. 
 
La empresa en cuestión es un referente, tanto a nivel regional como a nivel nacional, en la 
síntesis de esteroides y posee contratos de colaboración con distintas Universidades de la 
región, así como presencia activa en distintos Cluster regionales.  
 
Su crecimiento acarreará la necesidad de nuevos técnicos y especialistas para desarrollar 
procesos y productos directamente ligados a la industria farmacéutica lo que, según 
afirmaciones de la propia empresa, puede llegar a 22 puestos de trabajo repartidos en personal 
de producción, analistas de laboratorio y técnicos cuando la instalación alcance unos niveles de 
fabricación maduros. 
 
Para ello se propone cambiar el uso de las parcelas 106, 107 y 107-A por el de las parcelas 104 
A-B-C, la parcela 1.1.2, y una parte de la parcela 1.1.3 que se agrega a la 1.1.2  con objeto de 
mantener la superficie destinada a cada uno de los equipamientos sólo modificando su 
ubicación. 
 
En cuanto a las parcelas 106, 107 y 107-A, una vez cambiado su uso se agrupan en una que se 
denominará 106-107. 

 
Con respecto a la documentación exigida por el artículo 136 del RUCyL para este instrumento de 
planeamiento de desarrollo, debe incluirse en ella la Justificación de que los objetivos y 
propuestas de ordenación del Estudio de Detalle respetan las determinaciones de ordenación 
general vigentes, así como los objetivos, criterios y demás condiciones que les señalen otros 
instrumentos con carácter vinculante. 
 
Esta justificación es inmediata puesto que el contenido de la propuesta formulada en este 
documento se limita al cambio de posición de determinados usos, sin alteración del resto de los 
parámetros urbanísticos.  
 
En consecuencia no se modifica la ordenación general del conjunto de los tres recintos del 
Parque Tecnológico de Boecillo.  
 
Puesto que además, tres de las parcelas afectadas están destinadas al uso Equipamientos, es 
necesario aclarar que se da cumplimiento al artículo 172 del RUCyL cuando establece:  
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La aprobación de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de 
planeamiento urbanístico que alteren los espacios libres públicos o los 
equipamientos públicos, tanto existentes como previstos en el planeamiento, 
requiere que la superficie de espacio libre o de equipamiento que se destine a 
otro uso sea sustituida por una nueva superficie con la misma calificación y 
equivalente superficie y funcionalidad,… 

 
En cuanto a la posición de la superficie que se traslada, el Reglamento establece que debe 
situarse en la misma unidad urbana. 
 
En este caso, aunque los tres recintos del Parque Tecnológico han sido ordenados mediante 
diferentes instrumentos de planeamiento, resulta indiscutible el carácter de unidad urbana del 
conjunto por lo que no puede atribuirse ninguna disfuncionalidad al cambio de posición de las 
superficies de equipamientos afectadas. 
 
Aparte de los cambios de posición descritos, no existen otras modificaciones ni sustituciones 
totales respecto de la ordenación detallada establecida por el plan parcial. Tampoco 
determinaciones cuyo  objeto sea completar la ordenación detallada previa. 
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10. RESUMEN EJECUTIVO 

Conforme al artículo 136 del RUCyL se adjunta el Resumen Ejecutivo de la propuesta. 
 
Puesto que, como ya ha sido expuesto, la modificación propuesta en este estudio de detalle no 
afecta a la ordenación general y se limita a una mínima reparcelación y al cambio de uso de un 
total de seis parcelas, se resumen las características urbanísticas de las parcelas afectadas 
antes y después de la modificación. 
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PARCELAS AFECTADAS. ORDENACIÓN ACTUAL 
 
PARCELA 104-A-B-C 

SISTEMA 
Asentamientos 

SUBSISTEMA Alta Tecnología 

SUPERFICIE 7.778 m2 

USOS Centro Comercial y Asentamiento de alta tecnología. 

PARCELA MINIMA 2.300 m2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10 m. Parcelas 5 m. y Linde Polígono 34 m. 

OCUPACIÓN MAXIMA 50% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0.60 m2/ m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 9 m. Ampliable a 14 m. Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 

 
 
PARCELA 106 

SISTEMA 
EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA EDUCATIVO 

SUPERFICIE 5.338 m2 

USOS Educativo 

PARCELA MINIMA 5.000 m2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10 m. Parcelas 5 m. y Linde Polígono 34 m. 

OCUPACIÓN MÁXIMA 40% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0.60 m2/ m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 9 m. Ampliable a 14 m. Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 20 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELA 107 

SISTEMA 
EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA COMERCIAL 

SUPERFICIE 2.823 m2 

USOS Centro Comercial. Según Normativa 

PARCELA MINIMA 2.300 m2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10 m. Parcelas 5 m. y Linde Polígono 34 m. 

OCUPAC,ION MAXIMA 40% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0.60 m/2 m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 9 m. Ampliable a 14 m. Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 50 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 

 
 
PARCELA 107-A 

SISTEMA 
EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA SOCIAL 

SUPERFICIE 4.290 m2 

USOS Según Normativa 

PARCELA MINIMA 4.000 m/2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10 m. Parcelas 5 m. y Linde Polígono 34 m. 

OCUPAC,ION MAXIMA 40% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0.80 m2/m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 9 m. Ampliable a 14 m. Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 50 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELA 1.1.2 

SISTEMA 
Asentamientos 

SUBSISTEMA Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

SUPERFICIE 4.490 m2 

USOS Industrial: Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

PARCELA MINIMA 4.000  m2  

FRENTE MÍNIMO 50 m 

RETRANQUEOS MINIMOS Frente 10 m Fondo 10 m Lateral 5 m 

OCUPACIÓN MAXIMA 1.796 m2 (40%) 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.592 m2 (0,8 m2/m2) 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 14 m 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada. 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 

 
 
PARCELA 1.1.3 

SISTEMA 
Asentamientos 

SUBSISTEMA Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

SUPERFICIE 4.490 m2 

USOS Industrial: Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

PARCELA MINIMA 4.000  m2  

FRENTE MÍNIMO 50 m 

RETRANQUEOS MINIMOS Frente 10 m Fondo 10 m Lateral 5 m 

OCUPACIÓN MAXIMA 1.796 m2 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.592 m2 0,8 m2/m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 14 m 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada. 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELAS AFECTADAS. ORDENACIÓN PROPUESTA. 
 
PARCELA 104-A-B-C 

SISTEMA 
EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA SOCIAL-COMERCIAL 

SUPERFICIE 7.778,00 m2 

USOS Social y Centro Comercial. 

PARCELA MINIMA 2.300,00 m2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10   Parcelas 5 m y Linde Polígono 34 m 

OCUPACIÓN MAXIMA 50% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 4.666,80 m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 9 m Ampliable a 14 m Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 50 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 

 
 
PARCELA 106-107 

SISTEMA 
Asentamientos 

SUBSISTEMA Alta Tecnología 

SUPERFICIE 12.451,00  m2 

USOS Asentamiento de alta tecnología. 

PARCELA MINIMA 2.300,00 m2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10 m Parcelas 5 m y Linde Polígono 34 m 

OCUPACIÓN MÁXIMA 50% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 8.328,60   m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 14 m Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 
m2 de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . 
El resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELA 1.1.2  

SISTEMA 
EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA EDUCATIVO 

SUPERFICIE 4.673 m2 

USOS Educativo 

PARCELA MINIMA 4.000  m2  

FRENTE MÍNIMO 50 m 

RETRANQUEOS MINIMOS Frente 10 m Fondo 10 m Lateral 5 m 

OCUPACIÓN MAXIMA 1.869,20 m2 (40%) 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.738,40 m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 14 m 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 
m2 de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 %. 
El resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada. 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 

 
 
 
PARCELA 1.1.3 

SISTEMA 
Asentamientos 

SUBSISTEMA Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

SUPERFICIE 4.307 m2 

USOS Industrial: Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

PARCELA MINIMA 4.000  m2  

FRENTE MÍNIMO 50 m 

RETRANQUEOS MINIMOS Frente 10 m Fondo 10 m Lateral 5 m 

OCUPACIÓN MAXIMA 1.722,80 m2 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.445,60 m2/m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 14 m 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto. 

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 
m/2 de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . 
El resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada. 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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11. ORDENANZAS DE USO DEL SUELO 

Las ordenanzas de uso del suelo son las mismas que corresponden, dentro del Recinto 
correspondiente, al uso correspondiente. 
 
Únicamente se unifica, para todas las parcelas resultantes de esta ordenación, la altura máxima 
de 14 m. 
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12. ESTUDIO ECONÓMICO Y DE SOSTENIBILIDAD. 

Dadas las características de este documento no procede incluir un estudio económico puesto 
que las modificaciones propuestas se limitan a cambiar la posición de determinados usos sin 
actuar sobre las infraestructuras del Parque Tecnológico. 

Por el mismo motivo, tampoco procede un informe acerca de la sostenibilidad de la actuación 
prevista. 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 4
FZ

42
M

G
G

3S
Y3

T9
AY

D
M

9C
XW

P7
3 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//b

oe
ci

llo
.s

ed
el

ec
tro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 2

4 
de

 9
6 



 

 
Parque Tecnológico de Boecillo 

ESTUDIO DE DETALLE 
Boecillo (Valladolid) 

  

 

Pág. 25 de 69 

13. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 7/2021, DE 20 DE MAYO, DE CAMBIO CLIMÁTICO Y TRANSICIÓN 

ENERGÉTICA. 

La Ley 7/2021, DE 20 DE MAYO, DE CAMBIO CLIMÁTICO Y TRANSICIÓN ENERGÉTICA tiene 
como objeto, tal y como expresa el artículo 1, asegurar el cumplimiento, por parte de España, de 
los objetivos del Acuerdo de París, adoptado el 12 de diciembre de 2015, firmado por España el 
22 de abril de 2016 y publicado en el «Boletín Oficial del Estado» el 2 de febrero de 2017; 
facilitar la descarbonización de la economía española, su transición a un modelo circular, de 
modo que se garantice el uso racional y solidario de los recursos; y promover la adaptación a los 
impactos del cambio climático y la implantación de un modelo de desarrollo sostenible que 
genere empleo decente y contribuya a la reducción de las desigualdades. 
 
El título V recoge las medidas de adaptación frente a los impactos del cambio climático y, en su 
Artículo 21 se trata la consideración del cambio climático en la planificación y gestión territorial y 
urbanística, así como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificación y en las 
infraestructuras del transporte. 
 
El punto 1 del artículo 21 de la Ley dice: 
 

1. La planificación y gestión territorial y urbanística, así como las intervenciones en el 
medio urbano, la edificación y las infraestructuras de transporte, a efectos de su 
adaptación a las repercusiones del cambio climático, perseguirán principalmente los 
siguientes objetivos: 
 

a) La consideración, en su elaboración, de los riesgos derivados del cambio 
climático, en coherencia con las demás políticas relacionadas. 
 

b) La integración, en los instrumentos de planificación y de gestión, de las 
medidas necesarias para propiciar la adaptación progresiva y resiliencia 
frente al cambio climático. 
 

c) La adecuación de las nuevas instrucciones de cálculo y diseño de la 
edificación y las infraestructuras de transporte a los efectos derivados del 
cambio climático, así como la adaptación progresiva de las ya aprobadas, 
todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones. 
 

d) La consideración, en el diseño, remodelación y gestión de la mitigación del 
denominado efecto «isla de calor», evitando la dispersión a la atmósfera 
de las energías residuales generadas en las infraestructuras urbanas y su 
aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como 
fuentes de energía renovable.. 

 
Las actuaciones destinadas a dar cumplimiento a la Ley y las futuras determinaciones del Plan 
Nacional de Adaptación al Cambio Climático (PNACC) deben contemplar lo siguiente: 
 

1.- Definición de una normativa urbanística específicamente adaptada a los criterios 
de la Ley. 
 
2.- Diseño del Plan orientado a dar cumplimiento a las medidas necesarias para 
propiciar la adaptación progresiva y la resiliencia frente al cambio climático. 
 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 4
FZ

42
M

G
G

3S
Y3

T9
AY

D
M

9C
XW

P7
3 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//b

oe
ci

llo
.s

ed
el

ec
tro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 2

5 
de

 9
6 



 

 
Parque Tecnológico de Boecillo 

ESTUDIO DE DETALLE 
Boecillo (Valladolid) 

  

 

Pág. 26 de 69 

3 - Cálculo y diseño conforme a los criterios derivados de la adaptación de 
edificaciones e  infraestructuras a los efectos derivados del cambio climático. 
 
4.- Evaluación de los riesgos derivados del cambio climático. 
 

Puesto que mediante este Estudio de Detalle no se modifica la ordenación general no es de 
aplicación la nueva normativa.  
 
En cuanto a los tres primeros puntos, que afectan directamente al planeamiento de desarrollo 
que se modifica puntualmente en este documento, la Disposición transitoria tercera de la Ley 
/2021, DE 20 DE MAYO, DE CAMBIO CLIMÁTICO Y TRANSICIÓN ENERGÉTICA. Expone lo 
siguiente: 
 

En relación con las previsiones establecidas en las letras a) y b) del apartado 1 del 
artículo 21 de esta ley relativos a la consideración del cambio climático en la 
planificación y gestión del desarrollo urbano, de la edificación y de las 
infraestructuras del transporte, estas disposiciones no serán de aplicación a los 
planes, programas y estudios cuya tramitación ya se hubiese completado en el 
momento de entrada en vigor de esta ley. En las modificaciones posteriores de 
dichos documentos se deberán integrar los criterios no incluidos en la fase estudio. 

 
Sin embargo, EL Estudio de Detalle que se redacta no afecta al diseño del PTBo si no 
exclusivamente a la redistribución de los usos que alberga. Por lo tanto no es instrumento 
adecuado para la adopción de medidas orientadas a la adaptación progresiva y resiliencia frente 
al cambio climático no consideradas en el documento original. 
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14. MEDIDAS PREVISTAS PARA EVITAR EL IMPACTO DE GÉNERO. 

 
 
El carácter industrial del PTBo no lo excluye de la implementación de medidas orientadas a 
evitar el impacto de género aunque su necesidad resulte más evidentes en zonas residenciales.  
 
No obstante, dado el carácter muy limitado de la modificación puntual del planeamiento de 
desarrollo que propone este estudio de detalle, no es procedente una reconsideración completa 
de las determinaciones que puedan tener relación con la igualdad de género. 
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15. SOLICITUD Y EMISIÓN DE INFORMES. 

 
De conformidad con el artículo 3 al que remite el artículo 5, ambos de la ORDEN FOM/208/2011, 
de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instrucción Técnica Urbanística 1/2011, sobre emisión 
de informes previos en el procedimiento de aprobación de los instrumentos de planeamiento 
urbanístico, resulta preceptiva la solicitud de los siguientes informes: 
 
Ponencia Técnica de la Comisión de Urbanismo (Art. 3. a) 1º 
 
Diputación Provincial Art. 3. a) 7º 
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16. FICHAS URBANÍSTICAS ACTUALES 
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PARCELA 104-A-B-C 
 
 

SISTEMA 
Asentamientos 

SUBSISTEMA Alta Tecnología 

SUPERFICIE 7.778 m2 

USOS Centro Comercial y Asentamiento de alta tecnología. 

PARCELA MINIMA 2.300 m2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10 m. Parcelas 5 m. y Linde Polígono 34 m. 

OCUPACIÓN MAXIMA 50% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0.60 m2/ m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 9 m. Ampliable a 14 m. Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELA 106 
 

SISTEMA 
EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA EDUCATIVO 

SUPERFICIE 5.338 m2 

USOS Educativo 

PARCELA MINIMA 5.000 m2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10 m. Parcelas 5 m. y Linde Polígono 34 m. 

OCUPACIÓN MÁXIMA 40% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0.60 m2/ m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 9 m. Ampliable a 14 m. Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 20 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELA 107 
 

SISTEMA 
EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA COMERCIAL 

SUPERFICIE 2.823 m2 

USOS Centro Comercial. Según Normativa 

PARCELA MINIMA 2.300 m2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10 m. Parcelas 5 m. y Linde Polígono 34 m. 

OCUPAC,ION MAXIMA 40% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0.60 m/2 m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 9 m. Ampliable a 14 m. Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 50 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELA 107-A 
 

SISTEMA 
EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA SOCIAL 

SUPERFICIE 4.290 m2 

USOS Según Normativa 

PARCELA MINIMA 4.000 m/2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10 m. Parcelas 5 m. y Linde Polígono 34 m. 

OCUPAC,ION MAXIMA 40% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0.80 m2/m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 9 m. Ampliable a 14 m. Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 50 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELA 1.1.2 
 

SISTEMA 
Asentamientos 

SUBSISTEMA Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

SUPERFICIE 4.490 m2 

USOS Industrial: Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

PARCELA MINIMA 4.000  m2  

FRENTE MÍNIMO 50 m 

RETRANQUEOS MINIMOS Frente 10 m Fondo 10 m Lateral 5 m 

OCUPACIÓN MAXIMA 1.796 m2 (40%) 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.592 m2 (0,8 m2/m2) 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 14 m 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada. 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELA 1.1.3 
 

SISTEMA 
Asentamientos 

SUBSISTEMA Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

SUPERFICIE 4.490 m2 

USOS Industrial: Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

PARCELA MINIMA 4.000  m2  

FRENTE MÍNIMO 50 m 

RETRANQUEOS MINIMOS Frente 10 m Fondo 10 m Lateral 5 m 

OCUPACIÓN MAXIMA 1.796 m2 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.592 m2 0,8 m2/m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 14 m 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada. 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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17. FICHAS URBANÍSTICAS MODIFICADAS 
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PARCELA 104-A-B-C 
 
 

SISTEMA 
EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA SOCIAL-COMERCIAL 

SUPERFICIE 7.778,00 m2 

USOS Social y Centro Comercial. 

PARCELA MINIMA 2.300,00 m2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10   Parcelas 5 m y Linde Polígono 34 m 

OCUPACIÓN MAXIMA 50% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 4.666,80 m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 9 m Ampliable a 14 m Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 50 m/2 
de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . El 
resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELA 106-107 
 
 

SISTEMA 
Asentamientos 

SUBSISTEMA Alta Tecnología 

SUPERFICIE 12.451,00  m2 

USOS Asentamiento de alta tecnología. 

PARCELA MINIMA 2.300,00 m2  

RETRANQUEOS MINIMOS Viales 10 m Parcelas 5 m y Linde Polígono 34 m 

OCUPACIÓN MÁXIMA 50% 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 8.328,60   m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 14 m Según Ordenanzas 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 
m2 de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . 
El resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada, de 
acuerdo con la normativa que le afecte en la Ordenanzas (Titulo IV). 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELA 1.1.2  
 
 

SISTEMA 
EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA EDUCATIVO 

SUPERFICIE 4.673 m2 

USOS Educativo 

PARCELA MINIMA 4.000  m2  

FRENTE MÍNIMO 50 m 

RETRANQUEOS MINIMOS Frente 10 m Fondo 10 m Lateral 5 m 

OCUPACIÓN MAXIMA 1.869,20 m2 (40%) 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.738,40 m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 14 m 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto  

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 
m2 de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 %. 
El resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada. 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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PARCELA 1.1.3 
 
 

SISTEMA 
Asentamientos 

SUBSISTEMA Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

SUPERFICIE 4.307 m2 

USOS Industrial: Alta Tecnología. Talleres y almacenes 

PARCELA MINIMA 4.000  m2  

FRENTE MÍNIMO 50 m 

RETRANQUEOS MINIMOS Frente 10 m Fondo 10 m Lateral 5 m 

OCUPACIÓN MAXIMA 1.722,80 m2 

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.445,60 m2/m2 

AL TURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 14 m 

Nº MAXIMO DE PLANTAS SOBRE 
RASANTE 

2 ( P.B.+1) 

EDIFICACION BAJO RASANTE Admitida. Su regulación se remite a la legislación de Carácter General y particular 
existente al respecto. 

APARCAMIENTOS  En el interior de las parcelas en un porcentaje mínimo de una plaza por cada 100 
m/2 de edificación con una ocupación máxima de superficie de la parcela del 30 % . 
El resto de las plazas se ejecutarán  
en edificación bajo rasante.  

ZONAS AJARDINADAS EN EL INTERIOR 
DE LAS PARCELAS 

Mínimo de 40 % de la superficie de la parcela deberá ser arbolada o ajardinada. 

CERRAMIENTO DE PARCELA Según las recomendaciones del Órgano Rector del Parque Tecnológico 

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Según Normas 
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18. PLANOS. 

 
 
 
1.- Situación. 
2.-  Planta General. 
3.- Parcelas afectadas. 
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Boecillo (Valladolid)

 PARQUE TECNOLÓGICO DE BOECILLO

ESTUDIO DE DETALLE

PLANO:
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Enero 2022
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Parcelas 104 A-B-C, 106, 107, 1.1.2 y 1.1.3 

 Antonio Garavís Martín. ICCP

 Pablo Muñoz Pérez. Arquitecto

 José María Ruiz Sanz. Arquitecto
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 Miércoles , 12 de Enero de 2022
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AV RODRIGO ZAMORANO 36 Suelo PARCELA ZT-1.1.3
47151 BOECILLO [VALLADOLID]

URBANO

Suelo sin edif.

4.481 m2
100,00 %

1/1000

35
6.

00
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

30
 E

TR
S8

9

Hoja 1/1

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 4
FZ

42
M

G
G

3S
Y3

T9
AY

D
M

9C
XW

P7
3 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//b

oe
ci

llo
.s

ed
el

ec
tro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 6

0 
de

 9
6 



 Miércoles , 12 de Enero de 2022

6184713UL5968S0001YG

AV RODRIGO ZAMORANO 38 Suelo PARCELA ZT-1.1.2
47151 BOECILLO [VALLADOLID]

URBANO

Suelo sin edif.

4.494 m2
100,00 %

1/1000

35
5.

95
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

30
 E

TR
S8

9

Hoja 1/1

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 4
FZ

42
M

G
G

3S
Y3

T9
AY

D
M

9C
XW

P7
3 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//b

oe
ci

llo
.s

ed
el

ec
tro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 6

1 
de

 9
6 



 Jueves , 2 de Diciembre de 2021
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CL JUAN DE HERRERA 107
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Parcela construida sin división horizontal

100,00 %

1/1500
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INFORME  DANDO RESPUESTA Y CONTENIDO A LOS INFORMES 
SECTORIALES EN LA TRAMITACIÓN “ESTUDIO DE DETALLE DE LAS 
PARCELAS 106, 107, 107-A, 104 A-B-C, 1,1,2 Y 1.1.3 DEL PARQUE 
TECNOLÓGICO DE BOECILLO”, REMITIDOS POR EL AYUNTAMIENTO DE 
BOECILLO (VALLADOLID). 
 
 

1.- Antecedentes. 
 

El 3 de febrero de 2022 se dio entrada en el Ayuntamiento de Boecillo al  “ESTUDIO DE 

DETALLE DE LAS PARCELAS 106, 107, 107-A, 104 A-B-C, 1,1,2 y 1.1.3  con el fin de 

iniciar su trámite. 

Se redacta el presente anexo para completar las determinaciones contenidas  en  la 

tramitación del Estudio de Detalle dando respuesta y contenido a los informes 

sectoriales referidos: 

1.-INFORME DE EVALUACIÓN DE RIESGOS. 

2.- JUSTIFICACIÓN DE LA INNECESARIEDAD DE SOLICITUD DE INFORME DEL 

MINISTERIO DE  ASUNTOS ECONÓMICOS Y TRANSFORMACIÓN  DIGITAL, 

DIRECCIÓN GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y ORDENACIÓN DE LOS 

SERVICIOS DE COMUNICACIÓN AUDIOVISUAL.  
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1.- INFORME DE EVALUACIÓN DE RIESGOS. 
 
Con motivo de la tramitación del Estudio de Detalle en el Parque Tecnológico de 

Boecillo, se recibe Informe emitido por parte de la Junta de Castilla y León, Delegación 

Territorial de Valladolid, Agencia de Protección Civil, en el que se detalla que, con el fin 

de dar cumplimiento a lo determinado por dicha Agencia, se deberá comprobar si el 

Estudio de Detalle  planteado supone una modificación en cuanto a los riesgos 

tecnológicos y naturales existentes. 

La propuesta concreta, es cambiar el uso de parcelas, tal como se desarrolla en el 

Estudio de Detalle. 

El Estudio de Detalle propuesto se realiza en suelos urbanos consolidados y no afecta 

a las áreas sometidas a riesgos naturales o tecnológicos, por lo tanto de acuerdo con 

nuestro criterio no procede realizar un análisis de riesgos dado que no se modifica en 

ningún momento los ya analizados para la tramitación del documento de las vigentes 

normativas urbanísticas  del planeamiento vigente, lo que se hace constar en las 

siguientes justificaciones: 

JUSTIFICACIONES 

1. RIESGO DE INUNDACIONES: En consideración con la Cartografía de 

Peligrosidad y Riesgo de Inundaciones del Sistema Nacional de Cartografía de Zonas 

lnundables, según el RD 903/2010 de evaluación y gestión de riesgos disponible, y 

teniendo en cuenta el carácter del Estudio de Detalle planteado, no supone la ocupación 

de nuevas zonas inundables, ni la modificación de las ahora ocupadas, dado que se 

desarrollan en zonas del núcleo urbano existente y de características análogas 

conforme la Cartografía de Peligrosidad disponible, se puede concluir que el Estudio de 

Detalle ahora planteado no implica una modificación ni incremento del riesgo potencial 

poblacional ahora existente. 

En tal consideración el Estudio de Detalle no altera las actuales condiciones de riesgo 

por inundación, ni genera nuevas situaciones de riesgo que exijan modificar las 

determinaciones de las Normas Urbanísticas aprobadas. 

2. RIESGO POR INCENDIOS FORESTALES: La propuesta se realiza en suelos 

urbanos consolidados, y tal y como se desarrolla y justifica en el texto normativo 

redactado, es cambiar el uso de parcelas ubicadas dentro del núcleo urbano del término 
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municipal, lo que no implica en ningún caso el desarrollo de nuevos usos que pudieran 

suponer una modificación sustancial en las actuales condiciones de riesgo del suelo 

urbano. 

Por lo expuesto, se considera que el Estudio de Detalle ahora planteado no supone una 

alteración de las condiciones de riesgo por incendio forestal ahora existentes, siendo 

por tanto de aplicación las medidas actualmente en vigor. 

3. RIESGO DERIVADO DEL TRANSPORTE POR CARRETERA Y 

FERROCARRIL DE SUSTANCIAS PELIGROSAS: En lo vinculado con el transporte de 

sustancias peligrosas, hacer constar que dicho transporte puede ser efectuado en la 

actualidad a través de carretera de acceso,  la CL 600 y de la línea férrea situada a más 

de tres kilómetros y medio.  

A la vista del planeamiento actualmente vigente la posibilidad de desarrollo de los usos 

dentro de este suelo urbano ya estaba autorizados, por lo que no se contempla por tanto 

el riesgo por transporte en ferrocarril y por carretera,  ya que, no supone la posibilidad 

de desarrollo en nuevas zonas del suelo urbano de usos que ya estaban autorizados en 

otras zonas de dicho suelo urbano. Dichos usos autorizados no suponen, en ningún 

caso, la posibilidad de desarrollo de industrias peligrosas, que puedan generar residuos 

peligrosos, sin sus propios planes de emergencia. 

En cuanto al paso de mercancías no generadas dentro del Parque Tecnológico  se  hace 

constar que el Estudio de Detalle ahora propuesto no supone una modificación en las 

condiciones de paso de dichas mercancías, dado que no afecta en ningún aspecto al 

trazado o características de dicha vía, siendo de aplicación por tanto las medidas 

actualmente en vigor. 

4. RIESGO POR PROXIMIDAD A ESTABLECIMIENTOS QUE ALMACENAN 

SUSTANCIAS PELIGROSAS: Tal y como se detalla en el propio  Informe  de la Agencia  

de Protección  Civil, el Parque Tecnológico de Boecillo no se encuentra afectado por la  

Zona  de Alerta e Intervención de los establecimientos afectados por  la  Directiva  

Seveso,  no siendo por tanto necesaria la adopción de medidas al respecto. 

De todo lo expuesto se concluye que, considerando la naturaleza de las modificaciones 

propuestas en el Estudio de Detalle del Parque Tecnológico de Boecillo dentro de la 

normativa urbanística vigente, dichas modificaciones no suponen un incremento de los 
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riesgos naturales o tecnológicos hacia las personas, sus bienes o el medio ambiente 

sobre los riesgos ya existentes. 
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2.- JUSTIFICACIÓN DE LA INNECESARIEDAD DE SOLICITUD DE INFORME DEL 

MINISTERIO DE   ASUNTOS ECONÓMICOS Y TRANSFORMACIÓN  DIGITAL, 

DIRECCIÓN GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y ORDENACIÓN DE LOS 

SERVICIOS DE COMUNICACIÓN AUDIOVISUAL. 

 
Las determinaciones contenidas en el Estudio de Detalle, afectan al cambio de uso de 

suelo pero no incluye ningún nuevo suelo urbano, por lo que no se requiere de informe 

de la DG de Telecomunicaciones y ordenación de los servicios de comunicación audio 

visual, del Mº de Asuntos Económicos y Transformación, dado que no se modifica en 

ningún momento los datos ya analizados para la tramitación del documento de las 

vigentes Normativas Urbanísticas. 

 
 
 

Es todo lo que tengo a bien informar bajo mi leal saber y entender, para que conste a 

los efectos oportunos. 

 
 
 

 
 
El Arquitecto del Departamento de Suelo Empresarial. 

 

Pablo Pérez Muñoz 
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